Beitragssatzung
zur Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Werneuchen

Aufgrund der 88 5, 35 Abs. 2 Nr. 10 und 15 der Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Branden-
burg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S.154), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfiihrung von berortlicher Prifung und allge-
meiner Kommunalaufsicht sowie zur Anderung des Landesrechnungshofgesetzes und anderer
Gesetze vom 22. Juni 2005 (GVBI. | S. 210), den 88 1, 2, 8, 10 und 12 des Kommunalabgaben-
gesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Marz
2004 (GVBI. | S.174), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005 (GVBI.
| S.170), dem Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 2004 (GVBI. 2005 | S. 50) sowie dem Gesetz Uber kommunale Gemein-
schaftsarbeit (GKG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 1999 (GVBI. | S. 194) hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen in ihrer Sitzung vom 27.07.2006 fol-
gende Satzung beschlossen:

8 1. Allgemeines

(1) Die Stadt Werneuchen, in der Folge Stadt genannt, betreibt die Abwasserentsorgung (6ffentli-
che Abwasseranlage) als zentrale Offentliche, einheitliche Einrichtung nach Maligabe ihrer Ab-
wasserbeseitigungssatzung in der jeweils aktuellen Fassung.
(2) Die Stadt erhebt, soweit der Aufwand nicht durch Abwassergebihren oder auf andere Weise
gedeckt wird, fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der
zentralen, 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen, Abgaben zur Abgeltung der durch die Mdg-
lichkeit der Inanspruchnahme gebotenen besonderen wirtschaftlichen Vorteile.
(3) Die Stadt erhebt nach Mal3gabe dieser Satzung:
a) Beitrdge (Abwasserbeitrage) zur teilweisen Deckung des durchschnittlichen Aufwandes
fur die Herstellung, Anschaffung und Erweiterung 6ffentlicher Einrichtungen und Anla-
gen der einheitlichen, zentralen Abwasserentsorgung.
b) Kostenersatz (Kostenerstattung) fir die Herstellung, Erneuerung, Veranderung, Besei-
tigung und Unterhaltung von Sonderentwasserungseinrichtungen oder von Anschlusslei-
tungen i.S.d. 8 2 Abs. 4 der Abwasserbeseitigungssatzung. Dem Kostenersatz unterliegen
auch die Aufwendungen fiir die Abnahme der Grundstucksentwasserungsanlage.

§ 2. Gegenstand der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, die an die einheitliche zentrale 6ffentliche Ab-
wasseranlage angeschlossen werden kénnen und fur die
a) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerb-
lich genutzt werden kénnen,
b) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist; wenn sie aber nach der
Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung in der
Gemeinde zur Bebauung oder gewerblichen Nutzung anstehen,
c) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung besteht.
(2) Wird ein Grundstiick an die Offentliche Abwasseranlage tatsachlich angeschlossen, so unter-
liegt es der Beitragspflicht auch dann, wenn die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht erftllt sind.



(3) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist regelméRig jeder demselben Eigentiimer gehdrende
Teil der Grundflache, der selbststandig baulich oder gewerblich genutzt werden kann (wirtschaft-
licher Grundstiicksbegriff). Wird ein bereits an die zentrale 6ffentliche Abwasseranlage ange-
schlossenes Grundstiick durch Hinzunahme eines angrenzenden Grundstuicks, fur das ein Abwas-
serbeitrag noch nicht erhoben wurde, zu einer wirtschaftlichen Einheit verbunden, so wird der
Abwasserbeitrag flr das hinzukommende Grundstiick nacherhoben

8§ 3. Beitragsmalstab, Beitragssatz

(1) Der Beitrag wird nach einem nutzungsbezogenen Flachenmafstab berechnet. Er ist abhangig
von der Grolie und der Nutzungsmoglichkeit des Grundstiicks und wird durch Vervielfachung der
anrechenbaren Grundstticksflache mit dem Nutzungsfaktor und dem Beitragssatz ermittelt.

(2) Als anrechenbare Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes oder eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) oder eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) lie-
gen, die Flache, die vom Bebauungsplan, VEP oder vBP erfalst wird und fir die im Be-
bauungsplan, im VEP oder vBP eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist,

b) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan, vBP oder VEP besteht, die aber inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (Innenbereich, § 34 BauGB), die
dem Innenbereich zuzuordnende Flache des Grundstlicks.
c) bei Grundstiicken, die tber die sich nach den Buchstaben a) und b) ergebenden Gren-
zen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt werden oder bebaubar oder gewerblich nutzbar
sind,
aa) und die mit einer Grundstiicksgrenze an dem Hauptsammlergrundstiick (das
Grundstuck in dem der 6ffentliche Kanal verlduft) angrenzen, die Fldche zwischen
der dem Hauptsammlergrundstiick zugewandten Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 50 m, wobei sich die Tiefe parallel zu dem Hauptsammlergrundstiick bemisst,
bb) und die nicht mit einer Grundstlicksseite an ein Hauptsammlergrundstuick angren-
zen oder lediglich durch ein zum Grundstiick gehérenden offentlichen oder privaten
Weg mit diesem verbunden sind, die Flache von der zum Hauptsammlergrundstiick
zugewandten Grundstuicksseite bis zu einer Tiefe von 50 m,
cc) und bei denen die tatsachliche Bebauung oder gewerbliche Nutzung tber die Tie-
fenbegrenzung nach lit. aa) oder bb) hinausgeht, ist die Grundstiickstiefe malRgebend,
die durch die hintere Grenze der baulichen oder gewerblichen Nutzung bestimmt
wird,
d) bei Grundstiicken im Aufienbereich (8 35 BauGB) der Teil der Grundflache, der selb-
standig baulich oder gewerblich genutzt wird.

(3) Die nach Abs. 2 ermittelte Grundstiicksflache wird mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht,
der durch die Zahl der VVollgeschosse bestimmt wird. Dieser betragt:
1. bei Stellplatzgrundstiicken und bei Grundstucken, fiir die nur eine Nutzung ohne Bebauung
zulassig ist oder bei denen die zuldssige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat 0,5

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 0,5
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 0,8
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,0
5. bei vier- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 1,2

(4) Far Uberwiegend zu gewerblichen Zwecken genutzte Grundstiicke betragen die Nutzungsfak-
toren abweichend von Abs. 3:



1. ohne bauliche Nutzung 0,8

2. bei 1 Vollgeschoss 1,0
3. bei 2 Vollgeschossen 1,6
4. bei 3 Vollgeschossen 2,0
5. bei 4 und mehr Vollgeschossen 2,2

Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40
m Uber die Gel&dndeoberflache hinausragt und nicht ausschlieBlich der Unterbringung technischer
Gebéaudeausristungen dienen (Installationsgeschosse). Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen die Aufenthaltsraume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollge-
schosse. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden
bei industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50m und bei allen in anderer Weise ge-
nutzten Grundstiicken je angefangene 2,30m Hohe des Bauwerks als ein VVollgeschoss gerechnet.
(5) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 und 4 gilt:
1. soweit ein Bebauungsplan, VEP oder vBP besteht,
a) die darin festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall
eine groRere Geschosszahl genehmigt, ist diese zugrunde zu legen.
b) die Zahl der tatsachlich oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschos-
se, wenn aufgrund vorhandener Bebauung oder aufgrund von Ausnahmen oder
Befreiungen die Zahl der VVollgeschosse nach Buchstabe a) tiberschritten wird.
2. soweit kein Bebauungsplan, VEP oder vBP besteht oder im Bebauungsplan, VEP oder
vBP weder die GeschoRzahl, die Gebdudehdhe noch die Baumassenzahl bestimmt ist:
a) bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschos-
se. Fur den Fall, dass die tatséachliche Geschosszahl hinter der zuldssigen Ge-
schosszahl zurlckbleibt, ist die zulassige Geschosszahl zugrunde zu legen. Die zu-
lassige Geschosszahl ermittelt sich nach der Zahl der auf den Grundstiicken der
néheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, gilt bei
gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m Hdéhe
des Bauwerks als ein Vollgeschoss, bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstucken je angefangene 2,30 m des Bauwerks als ein Vollgeschoss.
b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken, die Zahl der in der ndheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse. Ist eine groRere Anzahl
Vollgeschosse genehmigt, gilt diese.
c¢) Fehlt es nach den Buchstaben a) und b) in der ndheren Umgebung an einer Be-
bauung, anhand derer die tberwiegende Zahl der Vollgeschosse ermittelt werden
kann, so gilt die Zahl der Vollgeschosse, die nach Bauplanungsrecht auf dem jewei-
ligen Grundstiick zul&ssig ware.
(6) Sind in einem Bebauungsplan, VEP oder vBP keine Festsetzungen Uber die Art der Nutzung
vorhanden oder besteht kein Bebauungsplan, VEP oder vBP oder besteht eine andere als die in
Abs. 4 genannte Gebietsausweisung, so werden die nach Abs. 3 sich ergebenden Nutzungsfakto-
ren flr solche Grundstiicke um den Faktor 0,3 erhoht, die ausschlie3lich oder Gberwiegend ge-
werblich, industriell oder fur Verwaltungszwecke genutzt werden.
(7) Grundstucke, fur die im Bebauungsplan, VEP oder vBP eine gewerbliche Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist, werden wie Grundstiicke mit eingeschossiger Bebaubarkeit behandelt.
Grundstucke, die im Bebauungsplan als Gemeindebedarfsflachen ohne Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse ausgewiesen sind, werden wie Grundstiicke mit zweigeschossiger Bebaubarkeit
behandelt.



(8) Als Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne dieser Satzung gelten entsprechend die
Festsetzungen eines noch in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes oder eines vorhabe-
bezogenen Bebauungsplanes, wenn der Verfahrensstand nach § 33 BauGB erreicht ist.

(9) Der Beitragssatz betragt 2,56 €/m-.

8 4. Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentlimer
des Grundstticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentumers der Erbbauberechtigte.

(2) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigenti-
mers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994
(GVBI | S.2457) genannten natlrlichen oder juristischen Personen des privaten und des offentli-
chen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der
Félligkeit des Beitrages das Wahlrecht (iber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf
des Grundstlicks gemaR 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeibt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind, andernfalls bleibt die Beitragspflicht
des Grundstiickseigentiimers unberihrt.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(4) Bei Rechtsnachfolge gehen alle Verpflichtungen auf den Rechtsnachfolger tber. Die person-
liche Haftung des Rechtsvorgéangers bleibt hiervon unberthrt.

8§ 5. Entstehen der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der betriebsfertigen Herstellung der zentralen 6ffentlichen
Abwasseranlage vor dem Grundstiick.

(2) Im Falle des 8§ 2 Abs. 2 entsteht die Beitragspflicht mit dem Anschluss des Grundstucks.

(3) Fur Grundstucke, fir die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bereits ein Anschluss
besteht oder eine Anschlussmdglichkeit an die 6ffentliche zentrale Abwasseranlage gegeben war,
entsteht die Beitragspflicht mit Inkrafttreten dieser Satzung. In diesen Féllen entsteht keine Bei-
tragspflicht, wenn fir den Anschluss an die 6ffentliche zentrale Abwasseranlage bereits eine An-
schlussgebuhren- oder Beitragspflicht nach frilherem Recht entstanden war und wenn diese durch
Zahlung oder Erlass erloschen ist. Hierflr besteht eine Nachweispflicht des Beitragspflichtigen.

§ 6. Ablosung

(1) In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertrag vereinbart werden. Der Abldsungsbeitrag ist nach MaRgabe des in § 3 bestimmten Bei-
tragsmalistabes und Beitragssatzes zu ermitteln.

(2) Durch Vertragserfullung oder Zahlung des Abldsungsbeitrages wird die Beitragspflicht end-
gultig abgegolten.

§ 7. Kostenersatz
(1) Die Stadt lasst die Anschlussleitung i.S.d. 8 2 Abs. 4 der Abwasserbeseitigungssatzung ein-

schlieBlich des dazugehdrigen Reinigungs- und Ubergabeschachtes bis ca. 1 Meter auf dem anzu-
schlieRenden Grundstiick herstellen. Die Aufwendungen fiir die Herstellung, Erneuerung, Veran-



derung, Beseitigung und Unterhaltung der Anschlussleitungen und der Sonderentwasserungsein-
richtungen auf dem Grundstiick sind nach dem tatsachlichen Aufwand der Stadt durch den Pflich-
tigen gem. § 4 zu ersetzen. Zu den Kosten gehdren ferner die Aufwendungen flr die Wiederher-
stellung des alten Zustands auf den durch die Arbeiten beanspruchten offentlichen Flachen.

(2) Die Kosten fiur die Herstellung der Grundstiicksentwésserungsanlage gem. § 2 Abs. 4 der
Abwasserbeseitigungssatzung tragt der Pflichtige gem. 8 4 dieser Satzung selbst. Aufwendungen,
die der Stadt - insbesondere durch eine Tiefenlage ber 1,50 m hinaus - durch die Grundstticks-
entwasserungsanlage entstehen, sind ebenfalls durch den Pflichtigen gem. 8 4 in Hohe des der
Stadt entstehenden Aufwandes zu tragen.

(3) Der Kostenersatzanspruch entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der Anlage, im Ubrigen
mit der Beendigung der MalRnahme. Die MalRnahme ist beendet, wenn die jeweilige Anschlulilei-
tung betriebsfertig hergestellt, verandert, erneuert oder beseitigt ist.

8 8. Festsetzung, Falligkeit, Vorausleistung

(1) Der Abwasserbeitrag und der Kostenersatz werden jeweils durch Bescheid festgesetzt und
sind einen Monat nach der Bekanntgabe dieses Bescheides fallig. Das gleiche gilt fir einen Vor-
ausleistungsbescheid.

(2) Auf die kiinftige Abgabenschuld nach 8 1 Abs. 3 Buchstabe a) und b) kénnen Vorausleistun-
gen verlangt werden, sobald mit der Malinahme begonnen wurde. Die Vorauszahlung betragt 50
v. H. der Hohe des voraussichtlichen Abwasserbeitrages und 50 v. H. des voraussichtlichen Kos-
tenersatzes nach § 7.

(3) Vorauszahlungen werden beim Wechsel des Eigentums nicht erstattet, sondern spater auf den
Endbeitrag oder den Kostenersatz angerechnet, auch wenn der Vorausleistende nicht Beitrags-
oder Kostenersatzpflichtiger wird.

8 9. Auskunfts- und Duldungspflicht

(1) Die Beitragspflichtigen nach § 4 und ihre Vertreter oder Bevollméchtigten haben der Stadt
oder deren Beauftragten jede Auskunft zu erteilen, die fir die Festsetzung und Erhebung der Bei-
trdge oder des Kostenersatzes erforderlich ist und die zum Nachweis erforderlichen Unterlagen
zur Einsichtnahme zu tiberlassen.

(2) Die Stadt kann an Ort und Stelle ermitteln. Die nach Abs. 1 zur Auskunft verpflichteten Per-
sonen haben dies zu ermdéglichen und im erforderlichen Umfang zu unterstitzen. Der Beitrags-
pflichtige hat zu dulden, dass Beauftragte der Stadt das Grundstiick betreten oder befahren, um
Prifungen und Feststellungen vorzunehmen.

§ 10. Anzeigepflicht

(1) Jeder Wechsel der Rechtsverhaltnisse, auch ohne Eintragung im Grundbuch, ist der Stadt von
den Pflichtigen i.S.d. § 4 innerhalb eines Monats nach dem Wechsel schriftlich anzuzeigen. Wird
die Anzeigepflicht verletzt, haften Rechtsvorgénger und Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner.
(2) Sind auf dem Grundstiick besondere Gegebenheiten vorhanden, die die Berechnung der Bei-
tradge oder des Kostenersatzes beeinflussen, so hat der Pflichtige i.S.d. § 4 diese unverziiglich der
Stadt schriftlich anzuzeigen. Dieselbe Verpflichtung besteht fir ihn, wenn Anlagen neu geschaf-
fen, gedndert oder beseitigt werden.



8 11. Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
1. entgegen 8 9 Abs. 1 eine Auskunft, die fir die Festsetzung und Erhebung der Abgaben
erforderlich ist, nicht, nicht richtig, nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig erteilt oder die
zum Nachweis erforderlichen Unterlagen nicht, nicht richtig, nicht vollstdndig oder
nicht rechtzeitig zur Einsichtnahme zu Uberlésst,
2. entgegen § 9 Abs. 2 Satz 1 Ermittlungen der Stadt oder deren Beauftragten an Ort und
Stelle auf dem Grundstiick nicht ermdglicht oder nicht in dem erforderlichen Umfang un-
terstutzt,
3. entgegen 8 9 Abs. 2 Satz 2 nicht duldet, dass Beauftragte der Stadt das Grundstiick zu
Prufungs- und Feststellungszwecken betreten,
4. entgegen § 10 Abs. 1 einen Wechsel der Rechtsverhaltnisse am Grundstiick nicht, nicht
richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig anzeigt,
5. entgegen § 10 Abs. 2 Anlagen, welche die Berechnung der Abgabe beeinflussen, deren
Neuschaffung, deren Anderung oder deren Beseitigung nicht, nicht richtig, nicht vollstan-
dig oder nicht rechtzeitig anzeigt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Féllen des Abs. 1 mit einer GeldbufRe bis zu 5.000,00
Euro geahndet werden. Die GeldbuRRe soll den wirtschaftlichen Vorteil, den der Téater aus der
Ordnungswidrigkeit gezogen hat, tbersteigen. Reichen die in Satz 1 genannten Betrége hierfur
nicht aus, so kénnen sie tberschritten werden.
(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten in der jeweiligen Fassung findet Anwendung. Zu-
standige Verwaltungsbehdrde ist der Birgermeister der Stadt.

§ 12. Zahlungsverzug
Ruckstandige Abgaben werden im Verwaltungszwangsverfahren eingezogen. Das Verwaltungs-
vollstreckungsgesetz in der jeweils aktuellen Fassung findet Anwendung. Abgabenrechtliche
Nebenforderungen (wie S&umniszuschldge, Aussetzungs- und Stundungszinsen) werden nach
MaRgabe der Abgabenordnung (AO) erhoben.
8 13. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1. Mérz 2004 in Kraft. Zugleich tritt damit die Satzung vom
18.03.2004 auRer Kraft.

Werneuchen, den 27.07.2006

Horn
Burgermeister



Bekanntmachungsanordnung

Die offentliche Bekanntmachung der Beitragssatzung zur Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Werneuchen vom 27.07.2006, ausgefertigt am 27.07.2006, wird hiermit angeordnet.

Fur den Fall, dass diese Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in
der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlas-
sen worden sind, zustande gekommen ist, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung gegenuber
der Stadt unter der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel er-
gibt, geltend gemacht worden ist.

Werneuchen, den 27.07.2006

Horn
Burgermeister



